
URZI\D GMINY w KOTUNIU 
STAROST A SIEDLECKI 

08-110 Siedlce, ul. J. Pilsudskiego 40 ~ '118 -11- 3 0 tel. (25) 644 72 16 00.: 

fax (25) 644 71 55 


0.6821.19.2018 zat ••.•..•••••• Siedlce, dnia 29.11.2018 r. 

DECYZJA 
N a podstawie art. 124 ust. 1, art. 115 ust. 3, art. 118a ust. 2 w zwi~u z art. 124a ustawy 

z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r., poz. 2204) oraz 
art. 104 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postypowania administracyjnego (Dz. U. 
z 2018 r., poz. 2096 z p6zn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 26.07.2018 r. sp61ki POE 
Dystrybucja S.A. z siedzib(! w Lublinie, ul. Oarbarska 21A, 20-340 Lublin 

orzekam 
ograniczyc sposob korzystania z nieruchomosci 0 nieuregulowanym stanie prawnym 
polozonej w miejscowosci Zdzar, gmina Kotun, oznaczonej w ewidencji gruntow 
i budynkow jako dzialki nr 441/2 0 pow. 0,07 ha, nr 442 0 pow. 0,24 ha i nr 467 0 pow. 
0,34 ha poprzez udzielenie spolce PGE Dystrybucja S.A. zezwolenia na zakladanie i 
przeprowadzanie kabli i urz~dzen sluz~cych do przesylania lub dystrybucji energii 
elektrycznej, a takZe innych podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektow 
i urz~dzen niezb~dnych do korzystania z tych kabli i urz~dzen i ich konserwacji, w ramach 
budowy kablowej sieci elektroenergetycznej SN 15 kV i nN 0,4 kV. 
Powierzchnia gruntu niezb~dna do realizacji inwestycji wynosi: dla dzialki nr 441/2 - 5 m2, 

dla dzialki nr 442 - 15 m2, dla dzialki nr 467 - 22,25 m2• 

Lokalizacj~ urz~dzen przedstawiono na zal~czniku mapowym stanowi~cym integraln~ 
cz~sc niniejszej decyzji. 

UZASADNIENIE 
Wnioskiem z dnia 26.07.2018 r. sp6lka POE Dystrybucja S.A. z siedzib(! w Lublinie 
ul. Oarbarska 21A, 20-340 Lublin, reprezentowana przez pelnomocnika Pana Mariusza 
Moscickiego, zwr6cila siy do Starosty Siedleckiego, realizuj(!cego zadania z zakresu 
administracji rz(!dowej, 0 wydanie decyzji ograniczaj(!cej spos6b korzystania z nieruchomosci 
o nieuregulowanym stanie prawnym, polozonej w miejscowosci Zdzar, gmina Kotun, 
oznaczonej w ewidencji grunt6w i budynk6w jako dzialki nr 441/20 pow. 0,07 ha, nr 4420 pow. 
0,24 ha i nr 467 0 pow. 0,34 ha poprzez udzielenie sp61ce POE Dystrybucja S.A. zezwolenia na 
zakladanie i przeprowadzanie kabli i urz(!dzen sluz(!cych do przesylania lub dystrybucji energii 
elektrycznej, a takZe innych podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiekt6w i urz(!dzen 
niezbydnych do korzystania z tych kabli i urz(!dzen i ich konserwacji, w ramach budowy 
kablowej sieci elektroenergetycznej SN 15 kV i nN 0,4 kV. Powierzchnia gruntu niezbydna do 

2realizacji inwestycji wynosi: dla dzialki nr 44112 - 5 m2, dla dzialki nr 442 - 15 m , dla dzialki 
nr 467 - 22,25 m2

• 

Do wniosku zostaly dol(!czone wszystkie niezbydne dokumenty okreslone w art. 116 ustawy 
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r., poz. 2204). 

Z w/w wniosku wynika, iz planowana inwestycja polega na modemizacji istniej(!cej sieci 
elektroenergetycznej, tj. na demontaZu istniej(!cej linii napowietrznej sredniego napiycia, stacji 
transformatorowych slupowych i linii napowietrznych niskiego napiycia wraz z przyl(!czami 
napowietrznymi oraz na budowie kablowej linii elektroenergetycznej sredniego napiycia, stacji 
transformatorowej kontenerowej i kablowej linii niskiego napiycia ze zl(!czami kablowo­
pomiarowymi z jednoczesnym, wyniesieniem uklad6w pomiarowych do zl(!cza kablowo­
pomiarowego, jest inwestycj(! celu publicznego i jest zgodna z ostateczn(! decyzj(! W6jta Ominy 
Kotun z dnia 28.05.2018 r. 0 ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego (znak 
RRO.6733.1.2018.TK). 

Stosownie do art. 6 ust 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami 
(Dz. U. z 2018 r., poz. 2204) celem publicznym jest budowa i utrzymywanie ci(!g6w 
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drenaZowych, przewodow i urz~dzen sluz~cych do przesylania lub dystrybucji plynow, pary, 
gazow i energii elektrycznej, a takZe innych obiektow i urz~dzen niezbydnych do korzystania 
z tych przewodow i urz~dzen. 

Zgodnie z art. 124 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami 
(Dz. U. z 2018 r., poz. 2204), starosta, wykonuj~cy zadanie z zakresu administracji rz~dowej, 
moze ograniczyc, w drodze decyzji, sposob korzystania z nieruchomosci poprzez udzielenie 
zezwolenia na zakladanie i przeprowadzenie na nieruchomosci ci~gow drenaZowych, 
przewodow i urz~dzen sluz~cych do przesylania lub dystrybucji plynow, pary, gazow i energii 
elektrycznej oraz urz~dzen l'lcznosci publicznej i sygnalizacji, a takZe innych podziemnych, 
naziemnych lub nadziemnych obiektow i urz'ldzen niezbydnych do korzystania z tych 
przewodow i urz~dzen, jezeli wlasciciellub uzytkownik wieczysty nieruchomosci nie wyraZa na 
to zgody. Ograniczenie to nastypuje zgodnie z planem miejscowym, a w przypadku braku planu, 
zgodnie z decyzj~ 0 ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. 

Zgodnie z art. 124 ust. 2 w/c ustawy zezwolenie moze bye wydane z urzydu albo na wniosek 
organu wykonawczego jednostki samorz'ldu terytorialnego, innej osoby lub jednostki 
organizacyjnej. W przedmiotowej sprawie z wnioskiem wyst~pila spolka PGE Dystrybucja S.A. 

Ze zgromadzonych w sprawie materialow wynika, ze dla przedmiotowej dzialki nie jest 
prowadzona ksiyga wieczysta, wspolwlaSciciele przedmiotowych dzialek nie zyj~, a po zmarlych 
nie zostaly przeprowadzone postypowania spadkowe. W swietle dokumentow znanych 
tut. organowi nie rna mozliwosci ustalenia komu przysluguj~ prawa rzeczowe do nieruchomosci 
objytej niniejszym postypowaniem. 

Zgodnie z art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami 
(Dz. U. z 2018 r., poz. 2204) przez nieruchomosc 0 nieuregulowanym stanie prawnym rozumie 
siy nieruchomose, dla ktorej ze wzglydu na brak ksiygi wieczystej, zbioru dokumentow alba 
innych dokumentow nie mozna ustalic osob, ktorym przysluguj~ do niej prawa rzeczowe. 
Stosownie zas do ust. 7 w/c przepisu ust. 6 stosuje siy rowniez, jezeli wlasciciellub uZytkownik 
wieczysty nieruchomosci nie zyje i nie przeprowadzono lub nie zostalo zakonczone 
postypowanie spadkowe. 

Wobec powyzszego nalezy uznac, ze przedmiotowe dzialki stanowi~ nieruchomosc 
o nieuregulowanym stanie prawnym. 

Zgodnie z tresci~ art. 114 ust. 3, w zwi'lZku z art. 124a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r., poz. 2204), wykonuj'lc zadanie z zakresu 
administracji rZ'ldowej, podano do publicznej wiadomosci ogloszenie 0 zamiarze ograniczenia 
sposobu korzystania z nieruchomosci 0 nieuregulowanym stanie prawnym, wzywaj'lc 
jednoczesnie osoby, ktore wykaZ~, ze przysluguj~ im prawa rzeczowe do nieruchomosci, aby 
w terminie dwoch miesiycy od daty ukazania siy ogloszenia zglosili i udokumentowali swoje 
prawa do nieruchomosci do Wydzialu Geodezji i Gospodarki Nieruchomosciami Starostwa 
Powiatowego w Siedlcach. 

Ogloszenie 0 zamiarze ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci 
o nieuregulowanym stanie prawnym zostalo po dane do publicznej wiadomosci poprzez: 
opublikowanie w prasie 0 zasiygu ogolnopolskim "Rzeczpospolita" w dniu 20.08.2018 r., 
zamieszczenie na stronie intemetowej Powiatu Siedleckiego, wywieszenie na tablicy ogloszen 
Starostwa Powiatowego w Siedlcach znajduj'lcej siy na parterze budynku, przeslane zostalo do 
Wojta Gminy Kotun celem wywieszenia na tablicy ogloszen Urzydu Gminy w Kotuniu oraz do 
sohysa wsi Zdzar celem podania tresci ogloszenia do publicznej wiadomosci w spos6b 
zwyczajowo przyjyty w tej miejscowosci. 

Z uwagi na fakt, ze w wyznaczonym dwumiesiycznym terminie nie zglosil siy nikt sposrod 
osob, ktore wykazalyby, ze przysluguj~ im prawa rzeczowe do przedmiotowej nieruchomosci, 
zgodnie z art. 114 ust. 4 w zwi'lZku z art. 115 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r., poz. 2204), dnia 18 czerwca 2018 r. wszczyte 
zostalo postypowanie administracyjne w sprawie wydania decyzji administracyjnej 
ograniczaj~cej, na podstawie art. 124 ust. 1 w zwi'lZku z art. 124a ustawy z dnia 21 sierpnia 
1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r., poz. 2204), spos6b korzystania 
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z nieruchomosci 0 nieuregulowanym stanie prawnym, polozonej w miejscowosci Zdw, gmina 
Kotoo, oznaczonej w ewidencji gruntow i budynkow jako dzialki nr 44112 0 pow. 0,07 ha, 
nr 442 0 pow. 0,24 ha i nr 467 0 pow. 0,34 ha poprzez udzielenie spolce POE Dystrybucja S.A. 
zezwolenia na zakladanie i przeprowadzanie kabli i urz(!dzen sluz(!cych do przesylania lub 
dystrybucji energii elektrycznej, a takze innych podziemnych, naziemnych lub nadziemnych 
obiektow i urz(!dzen niezbydnych do korzystania z tych kabli i urz(!dzen i ich konserwacji, 
w ramach budowy kablowej sieci elektroenergetycznej SN 15 kV i oN 0,4 kV. 

Zawiadomienie 0 wszczyciu postypowania w przedmiotowej sprawie zostalo wywieszone, 
zgodnie z art. 115 ust. 3 z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 
z 2018 r., poz. 2204), na tablicy ogloszen Starostwa Powiatowego w Siedlcach w dniach od 
07.11.2018 r. do 21.11.2018 r. oraz zamieszczone na stronie intemetowej Powiatu Siedleckiego. 

Bior(!c pod uwagy obowi(}.Zuj(!ce przepisy oraz przytoczone przez wnioskodawcy argumenty 
uznano, ze w przedmiotowej sprawie istniej(! przeslanki do wydania decyzji administracyjnej 
ograniczaj(!cej, na podstawie art. 124 ust. 1 w zwi¢u z art. 124a ustawy z dnia 21 sierpnia 
1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r., poz. 2204), sposob korzystania 
z nieruchomosci 0 nieuregulowanym stanie prawnym, polozonej w miejscowosci Zdzar, gmina 
Kotun, oznaczonej w ewidencji gruntow i budynkow jako dzialki nr 441/2 0 pow. 0,07 ha, 
nr 442 0 pow. 0,24 ha i nr 467 0 pow. 0,34 ha poprzez udzielenie sp6lce POE Dystrybucja S.A. 
zezwolenia na zakladanie i przeprowadzanie kabli i urz(!dzen sluz(!cych do przesylania lub 
dystrybucji energii elektrycznej, a takZe innych podziemnych, naziemnych lub nadziemnych 
obiektow i urz(!dzen niezbydnych do korzystania z tych kabli i urz(!dzen i ich konserwacji, 
w ramach budowy kablowej sieci elektroenergetycznej SN 15 kV i oN 0,4 kV. 

Nalezy podniese, iz prawo wlasnosci nie jest prawem bezwzglydnym. Prawa konstytucyjnie 
chronione nie maj(! charakteru absolutnego (wyrok Trybunalu Konstytucyjnego z dnia 3 lipca 
2001r., sygn. akt K 3/01). Podmiotowe prawo konstytucyjne moze bye ograniczone na podstawie 
art. 31 ust. 3 Konstytucji, gdy spelnione S(! przeslanki dopuszczalnosci ograniczen w korzystaniu 
z wolnosci i praw jednostki. W wyroku Trybunaru Konstytucyjnego z dnia 15 grudnia 2004 r. 
sygn. akt K 2/04 wskazano, ze nalez(! do nich: ustawowa forma ograniczen, istnienie 
koniecznosci ograniczen, przy braku innych srodkow skutecznie sluz(!cych temu celowi, 
funkcjonalny zwi(}.Zek ograniczenia z realizacj(! wartosci wskazanych enumeratywnie wart. 31 
ust. 3 Konstytucji, zakaz naruszania istoty danej wolnosci lub prawa. Wlasnose (uzytkowanie 
wieczyste) nie stano wi zatem "prawa nieskonczonego", tzn. wartosci absolutnej niepodlegaj(!cej 
zadnym ograniczeniom. Trese prawa wlasnosci oraz zakres ochrony tego prawa zamykaj(! siy 
w okreslonych przez prawo granicach, maj(!cych swoj(! podstawy w przepisach ustawy 
zasadniczej (wyrok Trybunalu Konstytucyjnego z 28 maja 1991r. sygn. akt K 1191). 
Dopuszczalne jest zatem ze wzglydu na wai:ny interes publiczny ograniczenie prawa wlasnosci 
(art. 21 ust. 2 oraz art. 64 ust. 3 Konstytucji). Istotne jest przy tym wskazanie przyczyny 
ograniczenia oraz zachowanie zasady proporcjonalnosci. Trybunal Konstytucyjny wielokrotnie 
podkreslal, ze pojmowanie wlasnosci jako prawa absolutnego prowadziloby w wielu wypadkach 
do naruszenia praw innych podmiot6w (wyrok Trybunalu Konstytucyjnego z dnia 20 lipca 
2004r. sygn. akt SK 11102). 

W trakcie prowadzenia prac osoba, ktorej byd(! przyslugiwaly prawa do nieruchomosci 
bydzie zobowi(}.Zana powstrzymywae siy od dzialan na nieruchomosci w granicach pasa 
technologicznego (zajycia) uniemozliwiaj(!cych lub utrudniaj(!cych zakladanie i przeprowadzenie 
w/w przewod6w i urz(!dzen, zas po ich zakonczeniu obowi(}.Zana bydzie znosie fakt istnienia na 
gruncie przewodow i urz(!dzen, a takZe udostypniae nieruchomose w celu wykonania czynnosci 
zwi(}.Zanych z ich dalszym funkcjonowaniem oraz utrzymaniem (konserwacj(! oraz usuwaniem 
awarii). Obowi(}.Zek udostypnienia nieruchomosci podlega egzekucji administracyjnej (art. 124 
ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r., poz. 
2204). 

Zgodnie z tresci(! art. 124 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce 
nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r., poz. 2204), na osobie lub jednostce organizacyjnej 
wystypuj(!cej 0 zezwolenie ci(!zy obowi(}.Zek przywr6cenia nieruchomosci do stanu 
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poprzedniego, niezwlocznie po zalozeniu lub przeprowadzeniu cil4gow, przewod6w i urzl4dzen, 
o ktorych mowa wart. 124 ust. 1. lezeli przywrocenie nieruchomosci do stanu poprzedniego jest 
niemozliwe albo powoduje nadmieme trudnosci lub koszty, wlascicielowi nieruchomosci 
przysluguje odszkodowanie za szkody powstale wskutek zdarzen, 0 ktorych mowa wart. 120 
i 124-126 ustawy 0 gospodarce nieruchomosciami. Odszkodowanie powinno odpowiadac 
wartosci poniesionych szk6d. lezeli wskutek tych zdarzen zmniejszy siy wartosc nieruchomosci, 
odszkodowanie powiyksza siy 0 kwoty odpowiadajl4cl4 temu zmniejszeniu (art. 128 ust. 4 w/c 
ustawy). Odszkodowanie ustalane jest w odrybnym postypowaniu, po zakonczeniu robot przez 
inwestora. 

Wobec powyzszego nalezalo orzecjak w sentencji. 

Pouczenie 
Od niniejszej decyzji sluzy stronom prawo wnleslenla odwolania do Wojewody 

Mazowieckiego w Warszawie za posrednictwem Starosty Siedleckiego w terminie 14 dni od 
daty jej otrzymania. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec siy 
prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzjy. 
Z dniem doryczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia 0 zrzeczeniu siy prawa do 
wniesienia odwolania przez ostatnil4 ze stron postypowania, decyzja staje siy ostateczna 
i prawomocna (art. 127a Kodeksu postepowania administracyjnego) oraz podlega wykonaniu. 

Na podstawie art. 118a ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce 
nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r., poz. 2204) w zwi¢u z art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 
1960 r. Kodeks postypowania administracyjnego (Dz. U. z 2018 r., poz. 2096 z pom. zm.) 
niniejsza decyzja podlega ogloszeniu poprzez wywieszenie na okres 14 dni na tablicy ogloszen 
w Starostwie Powiatowym w Siedlcach oraz na tablicy ogloszen w Urzydzie Gminy Kotun. 
Ponadto decyzja zamieszczona zostanie na stronie intemetowej Powiatu Siedleckiego 
www.bip.powiatsiedleckLpL 

Otrzymujq: 
1. 	 proelbud Mariusz Moscicki 

pelnomocnik spolki POE Dystrybucja S.A. 

uL Florianska 55 II piytro, 08-110 Siedlce 


2. 	 Henryka Kania 

Golybiowka 44, 05-310 Kaluszyn 


3. 	 Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa 

Plac Bankowy 2,00-095 Warszawa 


@ 	Wojt Gminy Kotun 

ul. Siedlecka 56C, 08-130 Kotun 

celem wywieszenia na tablicy ogloszen na okres 14 dni 

oraz przeslanie na adres tut. urzt(du informacji 0 powyzszym 


5. 	 a.a. 

Spraw? prowadzi: 
Michal Adamczyk 
Referat Gospodarki Nieruchomosciami 
tel. 25 632 45 80 wew. 8 
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